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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

"ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII

LUCRARILOR DE CONSTRUCTI! (D.T.A.C.) SI ELABORARE, AVIZARE §i

DENUMIREA LUCRARII; APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE 51 SPATII COMERCIALE”, conform C.U. nr. 238

din data 04.04.2018
ADRESA; Strada 1 Decembrie 1918 fn, orasul Zarnesti, judetul Brasov
. CO MNS CONSTRUCT S.R.L,, jud. Brasov, or. Zarnesti, str. Celulozel
BEMERCLAR: nr. 3A, J8/2124/2016, CUI RO36637293
SPECIALITATEA: Urbanism
FAZA: P.U.Z. propriu-zis
ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L., mun. Bucuresti, sector 2, str. Jean
PROIECTANT DE Louis Calderon nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap. 35, C.U.l. RO29546516,

SPECIALITATE URBANISM: J40/361/2012

. Proiectat: drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Sudrdsan
DATA ELABORARII : lulie 2018

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie propune solutli si reglementari in scopul realizarii obiectivului “ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE”, in strada 1 Decembrie 1918 fn, orasul Zarnesti, judetul Brasov, conforme
cu Avizul de Oportunitate nr. 6490 din 30.05.2018, eliberat de Primdria Oragului Zarnesti.

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Elaborarea proiectului “P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” a fost determinata de
necesitatea definirii unui mod coerent de organizare urbanistica a amplasamentului si a zonei
aferente, adecvata functiunii propuse — locuire — cu protejarea vecinatatilor.

Terenul studiat, in suprafata totald de 7140,00 mp este amplasat in nordul intravilanului orasului
Zarnesti.

Se solicitd tratarea urmatoarele categorii generale de probleme :

- zonificarea functionald;

- indici si indicatori urbanisticl (regim de aliniere, edificabil, regim de indltime, P.O.T., CUT.);

- organizarea acceselor pe parceld;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- modernizarea circulatiei existente si posibilitati de extindere a retelei stradale;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectie a mediului;

- asigurarea parc3rii si gardrii in interiorul parcelei.

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.
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Scopul studiului este stabilirea actiunilor, a prioritatilor si a reglementarilor de urbanism necesare
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si in conformarea constructiilor din zona delimitata, in corelare
cu Reglementadrile Planului Urbanistic General si ale Regulamentului Local de Urbanism ale
Orasului Zarnesti.

Proiectul raspunde temei formulate de beneficiar i se elaboreaza in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al Orasului Zarnesti aprobat, prevederile cuprinse in Certificatul de
Urbanism nr. 238 din data 04.04.2018 si Avizul de Oportunitate nr. 6490 din 30.05.2018, ambele
eliberate de Primédria Orasului Zarnesti,

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A I.OCAI.ITATII, PENTRU ZONA STUDIATA
Conform Planului Urbanistic General al Orasului Zarnesti aprobat cu H.C.L. nr. 133/2002, cu
valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr. 241/18.12.2012, zona studiatd se afld Tncadratd in
intravilanul localitatii, in U.T.R. B — functiunea predominantd este cea de locuit (cartierul Tohan —
Blocuri). Tot In aceastd UTR se regdsesc dotdrile aferente (de sdndtate, comerciole, de invdtdmint,
etc.). Constructiile au un regim de Indiltime P, P+1, P+4.

P.O.T. = 38%, C.U.T. = 1,28, SUTR 8 = 84,15 ha.

Conform P.U.G. orasul Zdrnesti, terenul studiat se afld incadrat in zona in limita careia se poate
construi doar pe baza de P.U.D./P.U.Z..

OBIECTIVELE P.U.Z.

Obiectivul lucrdrii il constituie elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “P.U.Z. ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE” si coordonarea dezvoltdrii urbanistice integrate a zonei studiate in
localitate.

Vor fi urmdrite cu preciddere urmatoarele obiective:

- stabilirea unui mod de organizare coerentd precizind toate elementele necesare (functiuni,
circulatii, accese, regim de aliniere, regim de indltime, mod de ocupare, mod de plantare, etc)

- configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului ansamblu propus
corelat cu vecinatatile.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Documentatia care a stat la baza elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

- Planul Urbanistic General al Orasului Zdrnesti si R.L.U. aferent, aprobat;

- Planul Urbanistic General al Orasului Z3rnesti si R,L.U. aferent — reactualizat, in curs de
elaborare si avizare;

- Planul Urbanistic Zonal "REGLEMENTARE U.T.R. 7", in curs de aprobare;

- Studil de fundamentare aferente Reactualizare P.U.G. Oras Zarnesti;

- Studiu geotehnic al terenului studiat;

- Ridicarea topografica a amplasamentului;

- Legislatia si Normativele in vigoare privind mediul si gospodarirea apelor, urbanismul,
autorizarea constructiilor, asigurarea conditiilor de calitate a executiei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat, precum si pe cele invecinate in partea esticd si vesticd, au apartinut incepand cu
anul 1852, pand in anii '90 Fabricii de Celuloza si Hartie din Zarnesti. Incepand cu anii 1990, o parte
dintre terenurile fabricii au fost vandute si au suferit operatiuni de conversie functionald de
transformare in zona de locuire (individuale si colective). Aceast3 conversie functionals s-a inscris
in tendinta de relocare a zonei industriale, care, odatd cu extinderea orasului, a ajuns in zona
semicentrald a localitatii.

Ortojotaplan anul 2010 .‘-‘unﬂ http f/uenpma! anepi.ro/geoportolfimobile/Harta.html
MEMOR DEPRETFENTARE
PUZT =5TR | DECEMBRIE 1918 FN, DR, ZARNESTY JUD. BRASOY

Fapging 4 din 22
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in prezent, terenul este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodatd.

Terenul studiat nu prezinta caracteristici semnificative, care sa fie relationate cu evolutia localitatii.

Zona studiatd, datoritd amplasdril in cadrul localitatii, intrd in raza de deservire a institutiilor
publice de interes general care servesc orasul Zarnesti.

POTENTIALUL DE DEZVOLTARE
Potentialul zonei studiate este reprezentat de urmatoarele elemente:
- potzitia favorabila in cadrul orasului;
- prezenta in apropiere a unor cédi importante de circulatie;
- legdtura facila cu centrul, cu zonele de servicii §i echipamente publice:
- structurarea recentd a ariei ca zond de locuire, cu potential de dezvoltare, de o mare
atractivitate investitionald la nivel imobiliar,

Tinand cont de acest potential conferit de pozitia in cadrul orasului, de buna deservire cu utilitati
si transport in comun, rezultd in mod evident subutilizarea terenului studiat.

Astfel — dezvoltarea fondului construit cu clidiri noi, performante din punct de vedere structural
si arhitectural dar si cresterea calitafii imaginii arhitecturale, se constituie ca principal obiectiv al
proiectului.

2.2. INCADRARE TN LOCALITATE

Terenul studiat, in suprafata totald de 7140,00 mp este amplasat in nordul intravilanului orasului
Zarnesti.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

LANORD Domeniu public - strada 1 Decembrie 1918
LA SUD Domeniu public — riul Barsa

LA EST Domeniu privat — nr. cad. 110826

LA VEST Domeniu privat — nr. cad. 110823

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strizii 1 Decembrie 1918. Strada 1 Decembrie
1918 este o arterd de circulatie de categoria a lll-a cu profil necorespunzator (de 13,5 metri in
zona amplasamentului studiat).

in zona studiatd sunt prezente retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale,

Terenul studiat nu este echipat edilitar. Asigurarea echipdrii edilitare se va face prin extinderea
retelelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale si ap3, precum si canalizare, aflate in
proximitatea terenului sau pe amplasament.

Zona studiatd, datoritd amplasdrii in cadrul localitdtii, intrd in raza de deservire a institutiilor
publice de interes general care servesc orasul Zarnesti.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul beneficiazd de o amplasare favorabild in cadrul localititii. In urma analizei situatiei
existente, in zona amplasamentului studiat nu existd elemente ale cadrului natural ce pot
interveni defavorabil in modul de organizare urbanistic a zonei (relief, reteaua hidrografics, clim3
sau riscuri naturale-inundatii sau alunecdri de teren).

in imediata apropiere a terenului studiat se afld raul Barsa. In zona studiatd, acesta are cursul
regularizat. Tn modul de organizare urbanistica a sitului studiat se va tine cont de retragerile
stabilite prin Legea Apelor nr, 107/1996 actualizats, Anexa 2, conform avizului SGA Brasov.

Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgent
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice (modificata si completata de 0.U.G. nr. 154/2008 si Legea nr. 329/2009) si Legea
5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Arii
protejate, in zona amplasamentului studiat nu sunt consemnate arii protejate din punct de
vedere al bunurilor din patrimoniul natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere
arhitectonic si arheologic.

in urma studiului situatiei existente, in zona studiatd sau in zonele vecine nu s-au identificat
existenta unor riscuri naturale. De asemenea, precizam, ca pani la data elabordrii prezentului Plan
Urbanistic Zonal nu s-au realizat studii care pot evidentia prezenta unor riscuri naturale.

in prezent pe teren nu se afl3 elemente vegetale cu insemnitate biologica sau dendrologica.
Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice si/sau surse de poluare.

CONDITII GEOTEHNICE

Conform studiului de fundamentare privind conditiile geotehnice aferent "Reactualizare P.U.G.
Oras Zarnesti”, prin sondajele executate in diferite puncte ale U.A.T.-ului, s-au intélnit sub patura
de sol urmatoarea stratificatie: prafuri argiloase-nisipoase, sau nisip fin argilos prifos, amestecat
la baza cu cantitdti apreciabile de nisip grosier si pietris dominand ca intindere si grosime; depozite
de pietriguri si bolovanisuri incluse in nisip legate pe alocuri cu slab liant argilos.

Din studiul geotehnic intocmit de cire S.C. RO GEOTEHNIC S.R.L., pentru terenul studiat, reies

urmatoarele concluzii si recomandari:

= Tn conformitate cu Normativul NP 074 / 2014 intitulat ,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructil”, totalul de 7 (sapte) puncte incadreazd lucrarea in ,,CATEGORIA
GEOTEHNICA 1" tipul ,REDUS".

= Conform proiectului de executie, cota de fundare a cladirilor este Dy = 3,80 m de la cota
terenului sistematizat. Fundatiile cladirii sunt alcatuite din beton, iar |3timea t3lpii "B” este de
L=1,00 m.

= Terenul bun de fundare este situat la cota -3,80 m, de |a suprafata terenului sistematizat, in
stratul de bolovanisuri si pietrisuri nisipoase, situat intre cotele -3,80 m ... -5,50 m.

= Addncimea de inghet conform STAS 6054/77 pentru zona localitatii Zirnesti este =1,10 m.
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= Conform STAS 9470 - 73 — din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul se afld in zona
19",
= Conform SR EN 1991 - 1 -3 (2005) - din punct de vedere al inciririlor date de z3padi (potrivit
unui interval mediu de recurentd — IMR = 50 ani), amplasamentul se afl3 in zona "2".
= Conform Normativului TS — 1981 dupa modul de sapare si proprietatile coezive,terenul ce
urmeaza a se escava (bolovanis,pietrisuri cu nisip) din matricea terenului se incadreaza in
categoria:
- strat A+B
- tare - manual
= Il = mecanizat
= Conform SR EN 1991 - 1 —- 4 (2006) - din punct de vedere al valorii fundamentale de referint3
a vantului (Vb,0), amplasamentul se afld in zona cu Vb,0=27m /s.

2.4. CIRCULATIA

Circulatia in zona studiatd se desfdsoard prin intermediul strazilor 1 Decembrie 1918 (care se
continud cu strada Celulozei — spre centrul orasului si strada Ciucas — spre periferia orasului), a
strazii Pompiliu Dan, Policlinicii §i a unei strazi fird nume.

Prin intermediul strazilorl Decembrie 1918 , Celulozei si Ciucas se asigura legdtura dintre centrul
localitatii si partea nord-esticd a acesteia.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strizii 1 Decembrie 1918. Strada 1 Decembrie
1918 este o artera de circulatie de categoria a lll-a cu profil necorespunzator (de 13,5 metri in
zona amplasamentului studiat).

Zona este foarte bine deservita de transportul in comun prin linii de autobuz, La circa 230 metri,
in partea nord-esticd, sunt prezente statii de transport in comun, amenajate corespunzator.

In urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutiti in fluenta circulatiei si/sau
incomoddri intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente
si viitoare. Traficul auto in zona studiata este moderat si preponderent de tranzit intre cartierele
localitatii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR -~ ZONIFICAREA FUNCTIONALA, ASPECTE FORMAL-VOLUMETRICE
Conform Extrasului de Carte Funciara eliberat de BCPlI Zirnesti, imobilul care face obiectul
prezentel documentatii are urmdtoarele datele de identificare:

B nr. cadastral si topografic: 115562 ==

BJ suprafatd teren: 7140 mp;

B teren liber de constructii;

B categoria de folosint: curti-constructii;

B proprietar: CO MNS CONSTRUCT S.R.L..

Terenul care face obiectul prezentului studiu nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizata in 2015.
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Confarm informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgent
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice (modificata si completatd de OUG 154/2008) si Legea 5/2000 privind aprobarea
planului de amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea Il - Arii protejate, in zond nu sunt
consemnate arii protejate din punct de vedere al bunurilor din patrimoniul natural, al vegetatiei si
al faunei sau din punct de vedere arhitectonic si arheologic.

in prezent, terenul este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodat.

BILANT SITUATIA EXISTENTA
ARIE TEREN 7140,00 mp
ARIE CONSTRUITA 00,00 mp
ARIE DESFASURATA 00,00 mp
P.O.T. 0,00 %
Uy, 0,00 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO SI PLATFORME 00,00 % 00,00 %
CIRCULATII PIETONALE 0,00 % 0,00 %
SPATII VERZI PE SOL 0,00 % 0,00 %
REGIMUL DE INALTIME -
INALTIMEA MAXIMA -m

VLAM [ AMPLAGAMENT 01 OF L IMITARE A SOOI LN
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ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE VECINE
in urma analizei situatiei existente, pe o razd de deservire de max. 2000 m, au fost identificate o
serie de dotdri urbane cu care deservesc zona studiat. Printre acestea se regasesc urmatoarele:

Scoala Gimnaziald Pompiliu Dan 950 metri 1000 metri
Scoala Gimnaziald Gheorge Criciun 780 metri 1000 metri
a Scoala Chirpar 1470 metri 1000 metri
;r;‘:jﬂ%nn:ﬁ“‘r s Liceul Teoretic Mitropolit loan Metianu 1875 metri 1000 metri
Liceul Teoretic Malaxa 1430 metri 1000 metri
Gradinitanr. 3 840 metri 500 metri
Gradinita nr. 1 1718 metri 500 metri
SANATATE s1 SpitaFul DDCIGI? Ca.iu.s Tiberiu Sparchez 200 metrf Nenormat3
PROTECTIE 5[:1It&|u| de boli psihice 740 metri . Nenormata
SOCIALA Dispensar medical urban 1000 metri 1000-2000 metri
Farmacie 400 metri 500-1000 metri
SPATII VER2I 51 Parcul Grui 1900 metri Nenormata
SPORT Stadion Celuloza 2000 metri Menormata
Biserica Impératii Constantin si Elena 520 metri 500 metri
CULTE Casa de rugdciuni 100 metri 300-1000 metri
Cimitirul Impdratii Constantin si Elena 520 metri Nenormats
Primaria 1780 metri Nenormata
INSTITUTH Agentia de Administrare Fiscala 1170 metri Nenormata
ADMINISTRATIVE  Politia Locald 920 metri Nenormata
Oficiul postal nr. 2 830 metri Nenormata
Banca Comerciald Romana 310 metri Nenormats
BRD Groupe Societe Generale 230 metri Nenormatj
COMERT Magazin Sergiana 120 metri Nenormata
Supermagazin Lidl 830 metri B00-1000 metri
Piatd agro-alimentara 160 metri Nenormat3
TRANSPORTURI Gara feroviara 980 metri Nenormata

Notd: Normarea razei de deservire este conforma cu Ghidul RUR RECOMANDAR!, REZULTATE IN
URMA ANALIZARN UNOR BUNE PRACTICI PENTRU DIMENSIONAREA DOTARILOR NECESARE N
ECHIPAREA TERITORIULUI URBAN (martie 2014).

De asemenea, zona studiatd mai dispune si de alte dot#ri urbane, cum ar fi: restaurante, benzinarii,
service auto, saloane de infrumusetare, etc..

Zona este foarte bine deservita de transportul in comun prin linii de autobuz.
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Asa cu reiese din datele prezentate mai sus, in zona studiat3, pe o razi de deservire de max. 2000
m, au fost identificate o multitudine de dotari urbane care sustin investitia propus3 (unitati de
invdtamant - prescolar, scolar, gimnazial, liceal, unitati sanitare — spital, clinicd, farmacii, unitati
administrative — sectie politie, oficiu postal, precum si parcuri si magazine).

2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

in zona studiatd sunt prezente retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaze naturale.

Terenul studiat nu este echipat edilitar. Asigurarea echipérii edilitare se va face prin extinderea
retelelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si ap3, precum si canalizare, aflate in
proximitatea terenului sau pe amplasament.

Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele emise de citre detin3torii de utilitti din
zona- §i anume: MORANI IMPEX, ELECTRICA, DISTRIGAZ RETELE, TELEKOM.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT
Terenul studiat este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodati. Pe acesta nu exist3
spatii verzi amenajate. Vegetatia prezenta (iarba) pe teren este crescutd spontan.
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Inimediata vecinitate a terenului studiat, in partea sudica, se afld raul Barsa care conferd zonei un
plus de atractivitate. in modul de organizare urbanistici a sitului studiat s-a tinut cont de
retragerile stabilite prin Legea Apelor nr. 107/1996 actualizati, Anexa 2 — 3 metri. Aceastd zona de
protectie va fi confirmata/infirmata prin avizul SGA Brasov.

Obiectivul propus nu va genera emisii de poluanti in panza freatici sau in aer. Proiectarea
imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a amenajrilor aferente fat3
de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la prevederea masurilor adecvate, de limitare
a efectelor factorilor de risc. Se vor tine cont de conditiile impuse de studiul geotehnic.

Distantele dintre constructiile invecinate fiind suficiente, permit realizarea imobilului propus care
sd nu afecteze prin prezenta lui calitatea factorilor de mediu (insorire, ventilare, spatii verzi).

Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate depozitirii
materialelor si utilajelor in timpul constructiei .

RISCURI NATURALE $I ANTROPICE
In urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, nu s-au identificat riscuri naturale si
antropice si/sau surse de poluare.

VALORI DE PATRIMONIU
Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

POTENTIAL BALNEAR $I TURISTIC
In urma analizei situatiei existente, pe teritoriul studiat, nu au fost identificate resurse balneare
sifsau turistice.

GESTIONAREA DESEURILOR
Terenul este liber de constructii, acesta nefiind construit niciodat3. Pe teren nu se afla depozitate
deseuri de nici un fel.

In prezent in perimetrul studiat nu exist3 surse de poluanti.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile generale ale populatiei sunt cele care sustin dezvoltarea localititii, cresterea veniturilor
populatiei, reducerea somajului, cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea
nivelului de trai si fixarea fortei de muncé locale.

Avand in vedere potentialul conferit de pozitia in cadrul orasului, de buna deservire cu utilitati si
transport in comun, teritoriul studiat a devenit tot mai atractiv pentru populatie ca zond de
locuinte dar si ca zond de servicli.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIE!I PUBLICE PLOCALE

Optiunea populatiei de dezvoltare a teritoriului studiat ca zon3 de locuire si servicii, este sustinutd
si de administratia publicd locald care a prevazut, atit in Planul Urbanistic General al Orasului
Zarnesti, aprobat, cat si in cel aflat in curs de elaborare, ca zonificarea functionald a teritoriului
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studiat s fie cea de locuinte si functiuni complementare (servicii). De asemenea, Planul Urbanistic
Zonal "REGLEMENTARE U.T.R. 7” (aflat in imediata vecinitate a terenului studiat), initiat de
Primdria Orasului Zdrnesti, prevede pentru terenurile invecinate functiuni de de locuinte si
functiuni complementare.

Participarea publicului la activitstile de amenajare a teritoriului $i urbanism se va face, potrivit legii,
conform Metodologiei de informare si consultare aprobat prin ordinul nr. 2701 din 30.12.2010
cu modificarile si completdarile ulterioare, privind consultarea publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Tindnd cont solicitdrile temei-program, prezentul Plan Urbanistic Zonal va reglementa, pe terenul
studiat: zonificarea functionals, indicii si indicatorii urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim
de indltime, P.O.T., C.U.T.), organizarea acceselor pe parceld, posibilitdti de dezvoltare a
infrastructurii edilitare; modernizarea circulatiei existente si posibilitdti de extindere a retelei
stradale, statutul juridic si circulatia terenurilor etc. din zona studiats. Prin acestea, P.U.Z.-ul va
crea cadrul legal de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

Noile reglementari urbanistice vor conduce la reabilitarea imaginii urbane a zonei si vor aduce cu
sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul, va stabili un nou
standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban construit.

Proiectul raspunde cerintelor temei de proiectare a beneficiarului si oferd solutii Ia problemele pe
care le pune tema si amplasamentul.

2.9. REGIMUL JURIDIC

Imobilul compus din teren in suprafati totald de 7140 mp (din acte si din masuratori) este
proprietatea CO MNS CONSTRUCT S.R.L., conform Contractului de vinzare-cum pdrare autentificat
cu nr. 399 din data 02.03.2018 la BNP Balau loan Marin.

2.10. RIDICARE TOPOGRAFICA

ALCULLL ANALITIC AL S SRAFETE
NA CAD 115582
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Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic
actualizat, in sistem de coordonate stereografic 1970, cu
viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliars Brasov.
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2.11. DISFUNCTIONALITATI $I PRIORITATI

Tn zona studiats au fost studiate urmitoarele categorii de probleme:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Intocmirea de planuri urbanistice pentru
stabilirea unor parametri urbanistici care

FONDUL 53 permita utilizarea coerentd a

CONSTRUIT 51 Existenta unor terenuri virane. terenurilor din zona studiat3;

UTIU:AREAD Tncurajarea investitiilor in zona studiats,

TERENURILOR in special cele legate de constructia de

locuinte s5i dotdri complementare;
Valorificarea terenurilor virane.

SPATII Lipsa spatiilor verzi publice

PLANTATE, plantate, amenajate Crearea de spatii verzi publice plantate

AGREMENT $I corespunzator; cu arbori si arbusti;

SPORT Lipsa locuri de joaca pentru Crearea de locuri de joacd pentru copii.
copii.

Strazi cu profil necorespunzitor Crearea de locuri de parcare publice

CAI DE (str. Celulozei si str. 1 suplimentare pentru locatarii zonei -

COMUNICATIE Decembrie 1918, strada fn); Tohan Blocuri.

S| TRANSPORT Locuri de parcare insuficiente Modernizarea profilului stradal al
pentru locatarii zonei — Tohan strazilor Celulozei si 1 Decembrie 1918 si
Blocuri. strada fn.

ECHIP'“:EA Nu au fost identificate .

EDILITA disfunctionalititi.

Lipsa spatiilor verzi plantate cu Crearea de spatli verzi plantate cu arbori
arbori si arbusti; $i arbusti;

:TE%TEEME e Nedelimitarea zonei de unititi Crearea unei fasii plantate de protectie a
industriale si de depozitare fat3 zonei de locuire fatd de cea industriala si
de zona de locuire printr-o fasie de depozitare;
plantati. Plantdri de arbori de talie medie si mare.

DEI\IOLTA:; ::::Li:ﬂ c:lr:ear':::filr;a:liulcna Incurajarea dezvoltérii zonei studiate ca

ECONOMI studiats zona de locuinte si servicii.

Pe terenul studiat nu au fost identificate disfunctionalititi evidente care s3 impiedice realizarea
investitiei propuse,

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ¢ situl studiat, prin
pozitia in oras si prin valentele sale spatial - compozitionale si functionale in relatie cu vecinatatile
imediate gi cu caracterul zonei, se profileazd ca avand vocatie pentru functiune de tip locuire 5i
servicii.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.

Elaborarea documentatiei P.U.Z. este obligatorie pentru reglementarea extinderii spatiului
construit pe terenul studiat, in vederea stabilirii zonificarii functionale, inaltimii maxime admise,
coeficientului de utilizare al terenului C.U.T,, procentului de ocupare al terenului P.O.T., si
retragerilor cladirilor fata de limitele de proprietate, conf. prevederilor P.U.G. Orasul Zirnesti
pentru U.T.R. 8,

in baza concluziilor si recomandirilor reiesite din analiza situatiei existente prezentata in capitolele
anterioare rezultd cd zona studiatd, care constituie obiectul prezentei documentatii este
construibild cu conditia respectérii Regulamentului Local de Urbanism — Volumul II.

Beneficiarul solicitd aprobarea prezentei documentatii de urbanism pentru construirea unui
ansamblu de cladiri, cu regim de indltime de P+5E (C1) si S+P+5E (C2), cu functiune de locuinte
colective si functiuni complementare (spatiu comercial la parterul corpului C1) pe parcela din
strada 1 Decembrie 1918 fn.

in vederea realizarii investitiei beneficiarul propune s§ finanteze elaborarea unel documentatii de
urbanism Intitulata P.U.Z. “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”, in strada 1 Decembrie 1918 fn, or.
Zarnesti.

Finantarea investitiei propuse “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”, in strada 1 Decembrie 1918 fn,
or, Zarnesti, cade in sarcina beneficiarului.

Prezenta documentatie solicita derogdri de la prevederile P.U.G. oragul Zirnesti. Aceasata propune
pastrarea functiunii dominante a zonei - locuire 5i modificarea subzonei din locuinte individuale in
locuinte colective. Propunerea se integreazd in prevederile urbanistice ale U.T.R. 8, subzona
locuintelor colective fiind preponderentd in cadrul U.T.R.-ului.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR CADEA N SARCINA AUTORITATH PUBLICE LOCALE
in functie de programele de investitii ale Primariei Orasului Zdrnesti, dupa aprobarea n Consiliul
Local a prezentului P.U.Z., se vor realiza urmitoarele;

- Modernizare retea infrastructura stradala.

CATEGORIE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
De catre initiatorul prezentului P.U.Z. vor fi suportate urmatoarele categorii de costuri:
- Racordarea si bransare |a retelele edilitare.
- Realizare accese auto §i pietonale pe parcela studiatd din drumul public — strada 1
Decembrie 1918,
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Beneficiariul doreste sd construiascd doud corpuri de clddire - C1 si C2, cu regim de iniltime
S+P+5E, alcdtuite din circa 150 unitdti locative (apartamente). De asemenea, prin proiect se
propune realizarea unui spatiu comercial, in suprafata de aproximativ 450 mp, situat la parterul
corpului de la strada (corp C1).

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal nu s-au elaborat studii de fundamentare, anterior sau
concomitent cu P.U.Z, care s3 justifice enuntarea unor reglementari urbanistice.

Planul Urbanistic Zonal a fost realizat pe suport topografic actualizat, in sistem de coordonate
STEREOGRAFIC 1970, cu viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov.

Pentru terenul studiat, S.C. RO GEOTEHNIC S.R.L. a realizat studiul privind conditiile geotehnice,
care permit realizarea investitiei propuse.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ¢4 situl studiat, prin
pozitia in oras i prin valentele sale spatial - compozitionale si functionale in relatie cu vecinstatile
imediate gi cu caracterul zonei, se profileazi ca avand vocatie pentru locuire.

3.2, PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al Orasului Z&rnesti aprobat cu H.C.L. nr. 133/2002, cu
valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr. 241/18.12.2012, zona studiati se afli incadrati in
intravilanul localitatii, in U.T.R. 8 - functiunea predominantd este cea de locuit (cartierul Tohan -
Blocuri). Tot in aceastd UTR se regdsesc dotdrile aferente (de séndtate, comerciale, de invdtémint,
etc.). Constructiile au un regim de indgltime P, P+1, P+4,

P.O.T. = 38%, C.U.T.=1,28 SUTR 8 = 84,15 ha.

Conform P.U.G. orasul Zarnesti, terenul studiat se afl3 Tncadrat in zona in limita cireia se poate
construi doar pe baza de P.U.D./P.U.Z.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
in cadrul zonei studiate, din cauza conformatiei topografice a terenului studiat, nu existd forme de
relief sau oglinzi de apa care sa poata fi valorificate in raport cu functiunea propusi.

Organizarea urbanistica a terenului studiat tine cont de formele de relief si oglinzile de ap3
prezente in zona studiatd prin orientarea clddirilor cétre peisajul natural oferit de masivele
muntoase si riul Birsa.

Conformarea generald a terenului valorifica valentele amplasamentului prin urmétoarele mijloace:

- accesul carosabil facil la parceld;

- configuratia si suprafata suficientd a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a
imobilelor.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia fn zona studiatd se desfasoarad prin intermediul strizilor 1 Decembrie 1918 (care se
continua cu strada Celulozei - spre centrul orasului si strada Ciucas — spre periferia orasului), a
strazii Pompiliu Dan, Policlinicii si a unei strazi fard nume.

Prin intermediul strdzilorl Decembrie 1918 , Celulozei si Ciucas se asigurs legdtura dintre centrul
localitatii si partea nord-esticd a acesteia.

Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strézii 1 Decembrie 1918. Strada 1 Decembrie
1918 este o arterd de circulatie de categoria a lll-a cu profil necorespunzitor (de 13,5 metri In
zona amplasamentului studiat).

Zona este foarte bine deservitd de transportul in comun prin linii de autobuz. La circa 230 metri,
in partea nord-esticd, sunt prezente statii de transport in comun, amenajate corespunzitor.

In urma analizei situatiei existente nu s-au identificat greutiti in fluenta circulatiei sifsau
incomoddri intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei prezente
si viitoare, Traficul auto in zona studiata este moderat si preponderent de tranzit intre cartierele
localitatii.

Prin prezenta documentatie P.U.Z., se preia propunerea de modernizare a profilelor stradale din

zona studiata prin documentatia de urbanism avizata anterior "P,U.Z. REGLEMENTARE U.T.R. 7";

- Strada 1 Decembrie 1918 pe tronsonul cuprins intre strazile Celulozei si Pompiliu Dan, va avea
un profil de 10 m (trotuare de cdte 1,5 metri, carosabil de 7 metri).

- Strada Celulozei va avea un profil de minim 11 metri (trotuare de cite 2 metri, carosabil de 7
metri). Spatiul liber dintre trotuare si aliniament va fi spatiu verde amenajat.

Prin prezenta documentatie P.U.Z,, dezvoltarea infrastructurii rutiere se propune a se realiza,

conform plansei de reglementéri, astfel:

- Strada 1 Decembrie 1918 pe tronsonul cuprins intre strazile Celulozei si strada fn, va avea un
profil de 11 m (trotuare de cdte 2 metri, carosabil de 7 metri).

- Strada Policlinicii si strada Pompiliu Dan isi vor pastra profilele existente (corespunzétoare).

- Strada fn (fard nume, in partea estica a zonei studiate) va avea un profil de 10 m (trotuare de
cate 1,5 metri, carosabil de 7 metri),

- Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a ansamblului) vor avea un profil de 5 m.

ST BANEYL G e Y 7 rem ruARRRALA FRCP 4 TR TRANTITNU CERTINT & T OEROTY CRARRYEA PR 5
[ BT T Wik | T CTRe (TR o g Y TR LY




nr.6, bl.1-3, 56,1, et.7, ap. 35
Telefon: 0724012970, e-mail: office @reendesign.ro
CUl ROZ9546516, J40 /361/2012

ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
Sediul: mun. Bucurestl, sactor 2, str. Jean Louls Calderan ze

DesignStudio

Accesul carosabil si pietonal se vor realiza din strada 1 Decembrie 1918, pe latura nordicd a
terenului.

Circulatia pietonald de incintd va fi alcituits din alei cu profil minim de 1,5 metri.

Pentru functiunea propusd — locuinte colective, se vor asigura cate un loc de parcare pentru fiecare
apartament,

Pentru functiunea propusa — spatiu comercial, este necesar si se prevadd un loc de parcare la 100
mp suprafatd desfasuratd a constructie pentru unitati in suprafats cuprinsd intre 400-600 mp (5
de locuri de parcare necesare), conform HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, Anexa 5, art. 5.3.1..

Locurile de parcare ce trebuie s3 fie asigurate prin proiect se vor ameneaja in incinta terenului
studiat, la nivelul solului si/sau |z subsolul constructiilor, dupa caz.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI
Pentru evitarea unor disfunctii in propunerile ficute in P.U.Z, este necesard urmdrirea
urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei:

- realizarea unei zondri functionale a terenului, in conditiile modificarii incadrarii sale
functionale;

= se propun indici urbanistici P.O.T . si C.U.T. adecvati ocupdrii judicioase a terenului;

- se va respecta codul civil privind vecinitatile;

- colectarea apelor meteorice se va face strict in interiorul proprietatii;

- asigurarea calitatii viitoarei Imagini urbane prin plantatii cu arbori;

— sevor asigura locuri de parcare in interiorul proprietatii conforme cu functiunea propus;

- asigurarea unei retele edilitare, conforma cu functiunea propusa;

— amplasarea decalata a imobilelor pentru a permite o buna insorire a spatiilor nou create;

- conformarea in plan si pe verticald a constructiei va asigura fnsorirea minim3 a cladirilor
invecinate, conform Ordinului Ministerului S&n&tatii nr. 119/2014;

- ininteriorul incintei terenului proprietate se va amenaja corespunzétor o zona de colectare
si depozitare temporar3 a deseurilor menajere in europubele. Beneficiarul va incheia un
contract cu o firma de salubritate pentru degajarea periodici a deseurilor menajere
rezultate dupa darea in folosinta a complexului.

Sistemul constructiv si materialele de finisaj — se vor studia la faza D.T.A.C si P.Th. a proiectului.
BILANTUL SUPRAFETELOR CONSTRUITE PROPUSE:

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupdrii judicioase a terenului, precum si
dotdrile aferente unei zone rezidentiale (parcaje, spatii verzi s.a.):
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BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 7140,00 mp 7140,00 mp
ARIE CONSTRUITA 00,00 mp 2142,00 mp
ARIE CONSTRUITA DESFASURATA 00,00 mp 12519,04 mp
P.O.T. 00,00 % 30,00 %
C.U.T. 00,00 ADC/mp teren 1,536 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO §1 PIETONALE,
PI.AT.II;DRME SfPARCME 0,00% 00,00 mp 3070,20 mp 43,00 %
DOTARI TEHNICO-EDILITARE (POST
TRAFO, PLATFORMA GUNOI, LOC DE 0,00% 00,00 mp 142,80 mp 2,00 %
JOACA)
SPATII VERZI PE SOL 1785,00 mp, 25,00 %,
dintre care:
2ond de protectie curs de apd — Bérsa 0,00 % 00,00 mp 185 mp, 2,59%,
dintre care:
zond inundabild 62 mp 0,87%
REGIMUL DE INALTIME . S+P+SE
INALTIMEA MAXIMA -m 20m

NOTA: Aria construits desfisurats include si suprafata estimat3 a subsolului

DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE INVECINATE:
Distantele propuse fatd de constructiile invecinate respectd Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 si sunt:

LA NORD CUN.‘.E-TRUCTIE — LOCUINTE COLECTIVE P+4E 32,40 ml
LA SUD Nu este cazul - rdul Barsa -mi
LA EST CONSTRUCTIE — LOCUINTE INDIVIDUALE P+M 49,65 ml
LA VEST CONSTRUCTIE — LOCUINTE INDIVIDUALE P+M 24,53 ml

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
in urma analizei situatiei existente, in zona studiatd, nu s-au identificat probleme din punct de
vedere al echiparii edilitare.

Obiectivul de investitie va fi alimentat din reteaua de utilitate publici pentru urmatoarele categorii
de retele edilitare: alimentare cu ap# si canalizare, alimentare cu energie electric3, alimentare cu
gaze naturale, telefonie, internet si TV. Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele
emise de catre detindtorii de utilititi din zond, si anume: MORANI IMPEX, SDEE TRANSILVANIA
SUD, DISTRIGAZ RETELE.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficut3d pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

Pentru deseurile menajere vor fi prevazute pubele ecologice i cosuri de gunoi ce vor fi depozitate
intr-un spatiu delimitat in cadrul incintei de unde vor fi ridicate ori de cite ori este necesar, si
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transportate la rampa de deseuri a localitdtii, conform contractelor de salubritate incheiate cu
operatorul local de gestiune a deseurilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

in urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua urm&toarele misuri de

interventie urbanistica:

= mdsuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale;

- masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapidd si dirijarea apelor
meteorice de pe parceld, alei carosabile si pietonale, accese citre reteaua de canalizare
pluviald propusa;

- mdsuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apd potabila §i ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in z0na;

- madsuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea utilizdrii de combustibili solizi pentru
prepararea apei calde menajere si incilzirea spatiilor interioare:

= masuri pentru depozitarea controlatd , colectarea si transportul gunoaielor menajere;

- madsuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

- mdsuri pentru refacerea pelsagisticd a mediului degradat in urma activitatii de implementare
a proiectului.

Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi Ia sol Tn proportie de 25% din suprafata
terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient urban plicut dar si la ameliorarea
microclimatului zonei.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezenta documentatie P.U.Z,, se preia propunerea de modernizare a profilelor stradale din

zona studiatd prin documentatia de urbanism avizata anterior ”P.U.Z. REGLEMENTARE U.T.R. 7"

- Modernizare profil stradal str. 1 Decembrie 1918 pe tronsonul cuprins intre strizile Celulozei
si Pompiliu Dan. Acesta va avea un profil de 10 m (trotuare de cite 1,5 metri, carosabil de 7
metri).

= Modernizare profil stradal str. Celulozei, Acesta va avea un profil de minim 11 metri (trotuare
de cdte 2 metri, carosabil de 7 metri). Spatiul liber dintre trotuare si aliniament va fi spatiu
verde amenajat.

Pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica descrise mai sus, din zona studiat, este necesari
trecerea in proprietatea publica a U.A.T. Z&rnesti a suprafete totale de aproximativ 29,82 mp.

Prin prezenta documentatie P.U.Z,, se propun a se realiza urm3itoarele obiective de utilitate
publica:

cAl DE COMUNICATIE
Modernizare profil stradal str. 1
Decembrie 1918 (intre strazile
Celulozei si strada fn) — strad3
categoria a lll-a

- - v 1793 163
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Modernizare profil stradal stradi

fard nume (in partea esticd a zanei

studiate, intre str. 1 Decembrie = - v 610 61
1918 si Piata agro-alimentard) —

strada categoria a lll-a

Pentru realizarea obiectivelor de utilitate publici descrise in tabelul de mai sus, nu este necesara
trecerea in proprietatea publicd a vreo unor suprafete de teren.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. va face parte integrant¥ din P.U.G. Orasul Zarnesti (aprobat), conlucrand cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. si va contribui la dezvoltarea urbanistics
armonioasa a zonei, Acesta detaliza3 si reglementeaz3, la nivelul terenului studiat (parte din U.T.R.
8), principalii indicatori si indici urbanistici.

Prevederile prezentului P.U.Z. pastreazi functiunea dominanti - locuire, propusd prin P.U.G.
Orasul Zarnesti aprobat si modificd subzona din locuinte individuale in locuinte colective..

PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA PROPUNERILOR
PREZENTULUIP.U.Z.:

- Stabilirea coeficientilor urbanistici,

- Integrarea fondului nou construit in cel vechi,

- Interdictii temporare si definitive de construire,

PRIORITATI DE INTERVENTIE:
- Implementarea investitiei propuse pe parcela studiat3,
- Extinderea retelelor edilitare pe parcela studiatd,
- Modernizarea retelei stradale.

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal, se face conform Regulamentului Local aferent
P.U.Z. care cuprinde prescriptii §i reglementari la nivelul parcelei studiate.

LUCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE:
Pentru realizarea obiectivului propus, dupd aprobarea prezentului P.U.Z, sunt necesare
urmatoarele etape de proiectare:
- realizarea Proiectului Tehnic $i intocmirea D.T.A.C. in vederea obtinerii autorizatiei de
constructie pentru implementarea investitiel.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementdrile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul si retragerile laterale si posterioare, regimul de indltime si
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor,
Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Legea 137/95 privind
protectia mediului, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Legea
Locuintei nr. 114/1996, Normativul P 118/83 - reglementari P.S.1. - cu completdrile ulterioare.
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S-au tratat urmdtoarele categorii generale de probleme :
- organizarea accesului pe parceld;
- integrarea fondului nou construit in cel vechi;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de indlime, P.O.T., C.U.T.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic al terenurilor;
- masuri de protectie a mediului ;
- asigurarea parcarii si gardrii in interiorul parcelei.
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.

ARGUMENTAREA SOLUTIEI URBANISTICE PROPUSE

in urma analizei situatiei existente si a propunerilor de amenajare si dotare a terenului, precum si
a studiului de imagine urbana, se poate afirma cd ansamblul propus se va integra in mediul
construit datorita amplasarii in spatiul urban existent, aflat in continua dezvoltare si schimbare.

in prezent, fondul construit din zona studiat3 este in continu3 transformare, el fiind completat cu
cladiri noi, mai performante din punct de vedere structural si arhitectural.

Beneficiariul doreste sd construiasci doud corpuri de clddire — C1 si C2, cu regim de inaltime
S+P+5E, alcdtuite din circa 150 unitdti locative (apartamente). De asemenea, prin proiect se
propune realizarea unui spatiu comercial, in suprafatd de aproximativ 450 mp, situat la parterul
corpului de la stradd (corp C1).

Investitia propusd, ansamblu de locuinte colective, se va integra in caracterul preponderent
rezidential al zonei si va conduce la o utilizare eficient3 a sitului studiat, cresterea valorii terenurilor
din zona studiata si ridicarea standardului de viatd a populatiei rezidente.

Beneficiarul solicitd aprobarea prezentei documentatii de urbanism pentru construirea unui
ansamblu de clddiri cu 6 niveluri supraterane, cu functiune de locuinte colective si functiuni
complementare locuirii pe parcela din strada 1 Decembrie 1918 fn.

Noua investitie va reabilita imaginea urband a zonei si va aduce cu sine un plus de atractivitate
acesteia. Prin arhitectura si prin calitatea materialelor de finisaj, precum si amenajdrile exterioare,
investitia, va stabili un nou standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban si construit.

De asemenea, noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in proportie de 25% din
suprafata terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient urban plcut dar si la ameliorarea
microclimatului zonei.

In zona studiatd, pe o raza de deservire de cca. 1500 m, au fost identificate o multitudine de dotéri
urbane care sustin investitia propusé (unit3ti de invitdméant — prescolar, scolar, gimnazial, liceal,
unitati sanitare — spital, clinica, cabinete medicale, farmacii, unitati administrative - sectie politie,
oficiu postal, precum si parcuri 5i magazine).
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Avand in vedere situatia expusd mai sus, consideram cd ansamblul, cu functiunea de locuinte
colective, propus se integreazd in zona studiatd iar investitia este oportuna modernizarii,
dezvoltarii si cresterii atractivitatii zonei.

Conform P.U.G. orasul Zarnesti, terenul studiat se afld incadrat in zona in limita careia se poate
construi doar pe baza de P.U.D./P.U.Z..
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